












































































1 1 6% 否

2 2 13% 否

3 3 6% 否

4 4 6% 否

5 5 6% 否

6 6 6% 否

7 7

8 8

9 9

10 10

11 9% -

12 13% -

13 6% -

14 1 3% 不允许抵扣 不允许扣除

15 2 13% 允许抵扣 允许扣除

16 3 6% 允许抵扣 允许扣除

17 4 6% 允许抵扣 允许扣除

18 5 6% 允许抵扣 允许扣除

19 6 6% 允许抵扣 允许扣除

20 6% 允许抵扣 允许扣除

21 6% 允许抵扣 允许扣除

22 6% 允许抵扣 允许扣除

23 10

24 -

25 7% - -

26 3% - -

27 2% - -

28 12% - -

29 0.1 / ( - -

30 - -

31 25% -

编制人：陈广清 复核人：钟鹰翔

编制日期：2024/08/10 复核日期：2024/08/10



 金额单位：人民币万元 

 第1年  第2年  第3年  第4年  第5年 

1     21,500.00     15,000.00       6,500.00 

2 %  - 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80%

3  -           30.00           30.00           30.00           30.00           30.00 

4  - 0.10% 0.10% 0.10% 0.10% 0.10%

5           21.50           15.00             6.50                -                  -                  -   

 金额单位：人民币万元 

 合计  第1年  第2年  第3年  第4年  第5年  第6年  第7年  第8年  第9年  第10年  第11年  第12年  第13年  第14年  第15年  第16年  第17年  第18年  第19年  第20年  第21年  第22年  第23年  第24年  第25年  第26年  第27年  第28年  第29年  第30年  第31年 

6  -                -       15,000.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00        21,500.00         21,500.00         21,500.00         21,500.00         21,500.00         21,500.00        6,500.00 

7     21,500.00     15,000.00       6,500.00                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                       -                       -                       -                       -                       -                    -   

8     21,500.00                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                       -                       -                       -                       -           15,000.00        6,500.00 

9  -     15,000.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00     21,500.00        21,500.00         21,500.00         21,500.00         21,500.00         21,500.00           6,500.00                  -   

10  - 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80% 3.80%

11  -                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                   12                    12                    12                    12                    12                    12                  12 

12 14+15     24,510.00         570.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00            817.00              817.00              817.00              817.00              817.00              817.00           247.00 

13  -  是  是  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否  否 

14       1,387.00         570.00         817.00                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                       -                       -                       -                       -                       -                    -   

15     23,123.00                -                  -           817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00            817.00              817.00              817.00              817.00              817.00              817.00           247.00 

16 8+12     46,010.00         570.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00            817.00              817.00              817.00              817.00              817.00         15,817.00        6,747.00 

编制人：陈广清  复核人：钟鹰翔 

编制日期：2024/08/10  复核日期：2024/08/10 



 金额单位：人民币万元 

 合计  第1年  第2年  第3年  第4年  第5年  第6年  第7年  第8年  第9年  第10年  第11年  第12年  第13年  第14年  第15年  第16年  第17年  第18年  第19年  第20年  第21年  第22年  第23年  第24年  第25年  第26年  第27年  第28年  第29年  第30年  第31年 

1 2+3  -                -                  -       38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56       38,792.56       38,792.56       38,792.56       38,792.56       38,792.56       38,792.56       38,792.56 

2 1  -                -                  -       38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56     38,792.56       38,792.56       38,792.56       38,792.56       38,792.56       38,792.56       38,792.56       38,792.56 

3 2  -                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -   

4  -                  -                  -                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                  12                  12                  12                  12                  12                  12                  12 

5 6+7     35,624.50                -                  -         1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43 

6 1     35,624.50                -                  -         1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43 

7 2                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -   

8 9+10  -                -                  -       37,564.13     36,335.70     35,107.27     33,878.84     32,650.41     31,421.98     30,193.54     28,965.11     27,736.68     26,508.25     25,279.82     24,051.39     22,822.96     21,594.53     20,366.10     19,137.66     17,909.23     16,680.80     15,452.37     14,223.94     12,995.51     11,767.08       10,538.65        9,310.21        8,081.78        6,853.35        5,624.92        4,396.49        3,168.06 

9 1  -                -                  -       37,564.13     36,335.70     35,107.27     33,878.84     32,650.41     31,421.98     30,193.54     28,965.11     27,736.68     26,508.25     25,279.82     24,051.39     22,822.96     21,594.53     20,366.10     19,137.66     17,909.23     16,680.80     15,452.37     14,223.94     12,995.51     11,767.08       10,538.65        9,310.21        8,081.78        6,853.35        5,624.92        4,396.49        3,168.06 

10 2  -                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -   

11  -                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -   

12  -                  -                  -                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                12                  12                  12                  12                  12                  12                  12                  12 

13                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -   

14  -                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -   

15 5+13     35,624.50                -                  -         1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43        1,228.43 

 建筑物  设备  无形资产 

16     38,792.56     38,792.56                -                  -   

17  -  直线法  直线法  直线法 

18  -                30                10                20 

19  - 5% 5% 0%

20       1,939.63       1,939.63                -                  -   

编制人：陈广清  复核人：钟鹰翔 

编制日期：2024/08/10  复核日期：2024/08/10 



 金额单位：人民币万元  

 合计  第3年  第4年  第5年  第6年  第7年  第8年  第9年  第10年  第11年  第12年  第13年  第14年  第15年  第16年  第17年  第18年  第19年  第20年  第21年  第22年  第23年  第24年  第25年  第26年  第27年  第28年  第29年  第30年  第31年 

1     94,955.62      1,910.80      2,047.28      2,292.95      2,436.26      2,686.70      2,821.03      2,821.03      2,821.03      2,962.08      3,080.18      3,080.18      3,234.19      3,234.19      3,234.19      3,395.90      3,395.90      3,395.90      3,565.70      3,565.70      3,565.70      3,743.98      3,743.98         3,743.98         3,931.18         3,931.18         3,931.18         4,127.74         4,127.74         4,127.74 
2     94,955.62      1,910.80      2,047.28      2,292.95      2,436.26      2,686.70      2,821.03      2,821.03      2,821.03      2,962.08      3,080.18      3,080.18      3,234.19      3,234.19      3,234.19      3,395.90      3,395.90      3,395.90      3,565.70      3,565.70      3,565.70      3,743.98      3,743.98         3,743.98         3,931.18         3,931.18         3,931.18         4,127.74         4,127.74         4,127.74 
3 1、停车位停车费收入     13,476.13         158.70         170.03         190.44         202.34         321.37         337.43         337.43         337.43         354.31         472.41         472.41         496.03         496.03         496.03         520.83         520.83         520.83         546.87         546.87         546.87         574.21         574.21            574.21            602.93            602.93            602.93            633.07            633.07            633.07 
4 2、充电桩服务费收入     32,049.72         689.18         738.41         827.02         878.71         930.40         976.92         976.92         976.92      1,025.76      1,025.76      1,025.76      1,077.05      1,077.05      1,077.05      1,130.90      1,130.90      1,130.90      1,187.45      1,187.45      1,187.45      1,246.82      1,246.82         1,246.82         1,309.16         1,309.16         1,309.16         1,374.62         1,374.62         1,374.62 
5 3、物业管理费收入     18,413.84         395.96         424.25         475.15         504.85         534.55         561.28         561.28         561.28         589.34         589.34         589.34         618.81         618.81         618.81         649.75         649.75         649.75         682.24         682.24         682.24         716.35         716.35            716.35            752.16            752.16            752.16            789.77            789.77            789.77 
6 4、直管公房租赁收入     17,689.07         380.38         407.55         456.45         484.98         513.51         539.18         539.18         539.18         566.14         566.14         566.14         594.45         594.45         594.45         624.17         624.17         624.17         655.38         655.38         655.38         688.15         688.15            688.15            722.56            722.56            722.56            758.69            758.69            758.69 
7 5、直管公房营业房租赁收      8,126.31         246.16         263.74         295.39         313.85         332.31         348.93         348.93         348.93         366.38         366.38         366.38         384.70         384.70         384.70         403.93         403.93         403.93         424.13         424.13         424.13         445.33         445.33            445.33            467.60            467.60            467.60            490.98            490.98            490.98 
8 6、广告收入      1,334.20           40.42           43.30           48.50           51.53           54.56           57.29           57.29           57.29           60.15           60.15           60.15           63.16           63.16           63.16           66.32           66.32           66.32           69.63           69.63           69.63           73.12           73.12              73.12              76.77              76.77              76.77              80.61              80.61              80.61 

 金额单位：人民币万元  

 合计  第3年  第4年  第5年  第6年  第7年  第8年  第9年  第10年  第11年  第12年  第13年  第14年  第15年  第16年  第17年  第18年  第19年  第20年  第21年  第22年  第23年  第24年  第25年  第26年  第27年  第28年  第29年  第30年  第31年 

13   102,896.44      2,073.69      2,221.81      2,488.42      2,643.95      2,913.02      3,058.68      3,058.68      3,058.68      3,211.61      3,336.80      3,336.80      3,503.64      3,503.64      3,503.64      3,678.82      3,678.82      3,678.82      3,862.76      3,862.76      3,862.76      4,055.90      4,055.90         4,055.90         4,258.69         4,258.69         4,258.69         4,471.63         4,471.63         4,471.63 
14   102,896.44      2,073.69      2,221.81      2,488.42      2,643.95      2,913.02      3,058.68      3,058.68      3,058.68      3,211.61      3,336.80      3,336.80      3,503.64      3,503.64      3,503.64      3,678.82      3,678.82      3,678.82      3,862.76      3,862.76      3,862.76      4,055.90      4,055.90         4,055.90         4,258.69         4,258.69         4,258.69         4,471.63         4,471.63         4,471.63 
15 1、停车位停车费收入     14,284.70         168.22         180.24         201.87         214.48         340.65         357.68         357.68         357.68         375.56         500.75         500.75         525.79         525.79         525.79         552.08         552.08         552.08         579.68         579.68         579.68         608.67         608.67            608.67            639.10            639.10            639.10            671.06            671.06            671.06 

停车位数量（个）         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00         823.00            823.00            823.00            823.00            823.00            823.00            823.00            823.00 
停车收费单价（元/次）             4.00             4.00             4.20             4.20             4.20             4.41             4.41             4.41             4.63             4.63             4.63             4.86             4.86             4.86             5.11             5.11             5.11             5.36             5.36             5.36             5.63             5.63               5.63               5.91               5.91               5.91               6.21               6.21               6.21 
周转次数（天）             2.00             2.00             2.00             2.00             3.00             3.00             3.00             3.00             3.00             4.00             4.00             4.00             4.00             4.00             4.00             4.00             4.00             4.00             4.00             4.00             4.00             4.00               4.00               4.00               4.00               4.00               4.00               4.00               4.00 
单价增长率（%） 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
服务率（%） 70.00% 75.00% 80.00% 85.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00%

16 2、充电桩服务费收入     36,216.19         778.78         834.40         934.53         992.94      1,051.35      1,103.91      1,103.91      1,103.91      1,159.11      1,159.11      1,159.11      1,217.07      1,217.07      1,217.07      1,277.92      1,277.92      1,277.92      1,341.81      1,341.81      1,341.81      1,408.91      1,408.91         1,408.91         1,479.35         1,479.35         1,479.35         1,553.32         1,553.32         1,553.32 
充电桩数量（个）         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00         273.00            273.00            273.00            273.00            273.00            273.00            273.00            273.00 
服务单价（元/度）             0.58             0.58             0.61             0.61             0.61             0.64             0.64             0.64             0.67             0.67             0.67             0.70             0.70             0.70             0.74             0.74             0.74             0.78             0.78             0.78             0.82             0.82               0.82               0.86               0.86               0.86               0.90               0.90               0.90 
耗电量（度/小时）           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00           55.00              55.00              55.00              55.00              55.00              55.00              55.00              55.00 
每天工作量（小时/天）             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50             3.50               3.50               3.50               3.50               3.50               3.50               3.50               3.50 
运营天数（天）         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00         365.00            365.00            365.00            365.00            365.00            365.00            365.00            365.00 
单价增长率（%） 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
服务率（%） 70.00% 75.00% 80.00% 85.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00%
3、物业管理费收入     19,518.67         419.72         449.70         503.66         535.14         566.62         594.95         594.95         594.95         624.70         624.70         624.70         655.94         655.94         655.94         688.73         688.73         688.73         723.17         723.17         723.17         759.33         759.33            759.33            797.29            797.29            797.29            837.16            837.16            837.16 
户数（户）      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00      9,563.00         9,563.00         9,563.00         9,563.00         9,563.00         9,563.00         9,563.00         9,563.00 
单价（元/月/户）           52.25           52.25           54.86           54.86           54.86           57.61           57.61           57.61           60.49           60.49           60.49           63.51           63.51           63.51           66.69           66.69           66.69           70.02           70.02           70.02           73.52           73.52              73.52              77.20              77.20              77.20              81.06              81.06              81.06 
运营月数（月）           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00              12.00              12.00              12.00              12.00              12.00              12.00              12.00 
单价增长率（%） 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
服务率（%） 70.00% 75.00% 80.00% 85.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00%
4、直管公房租赁收入     18,750.42         403.20         432.00         483.84         514.08         544.32         571.54         571.54         571.54         600.11         600.11         600.11         630.12         630.12         630.12         661.62         661.62         661.62         694.71         694.71         694.71         729.44         729.44            729.44            765.91            765.91            765.91            804.21            804.21            804.21 
出租总面积（㎡）     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00     40,000.00       40,000.00       40,000.00       40,000.00       40,000.00       40,000.00       40,000.00       40,000.00 
出租单价（元/㎡/月）           12.00           12.00           12.60           12.60           12.60           13.23           13.23           13.23           13.89           13.89           13.89           14.59           14.59           14.59           15.32           15.32           15.32           16.08           16.08           16.08           16.89           16.89              16.89              17.73              17.73              17.73              18.62              18.62              18.62 
运营月数（月）           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00              12.00              12.00              12.00              12.00              12.00              12.00              12.00 
单价增长率（%） 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
出租率（%） 70.00% 75.00% 80.00% 85.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00%

19 5、直管公房营业房租赁收     12,134.23         260.93         279.57         313.11         332.68         352.25         369.87         369.87         369.87         388.36         388.36         388.36         407.78         407.78         407.78         428.17         428.17         428.17         449.58         449.58         449.58         472.05         472.05            472.05            495.66            495.66            495.66            520.44            520.44            520.44 
出租总面积（㎡）      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46      8,174.46         8,174.46         8,174.46         8,174.46         8,174.46         8,174.46         8,174.46         8,174.46 
出租单价（元/㎡/月）           38.00           38.00           39.90           39.90           39.90           41.90           41.90           41.90           43.99           43.99           43.99           46.19           46.19           46.19           48.50           48.50           48.50           50.92           50.92           50.92           53.47           53.47              53.47              56.14              56.14              56.14              58.95              58.95              58.95 
运营月数（月） 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 
单价增长率（%） 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
出租率（%） 70.00% 75.00% 80.00% 85.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00%

20 6、广告收入      1,992.23           42.84           45.90           51.41           54.62           57.83           60.73           60.73           60.73           63.76           63.76           63.76           66.95           66.95           66.95           70.30           70.30           70.30           73.81           73.81           73.81           77.50           77.50              77.50              81.38              81.38              81.38              85.45              85.45              85.45 
广告个数（个）         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00         170.00            170.00            170.00            170.00            170.00            170.00            170.00            170.00 
收费单价（元/月/个）         300.00         300.00         315.00         315.00         315.00         330.75         330.75         330.75         347.29         347.29         347.29         364.65         364.65         364.65         382.88         382.88         382.88         402.03         402.03         402.03         422.13         422.13            422.13            443.24            443.24            443.24            465.40            465.40            465.40 
运营月数（月）           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00           12.00              12.00              12.00              12.00              12.00              12.00              12.00              12.00 
单价增长率（%） 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
出租率（%） 70.00% 75.00% 80.00% 85.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00%
编制人：陈广清  复核人：钟鹰翔 
编制日期：2024/08/10  复核日期：2024/08/10 



 金额单位：人民币万元 

 合计  第3年  第4年  第5年  第6年  第7年  第8年  第9年  第10年  第11年  第12年  第13年  第14年  第15年  第16年  第17年  第18年  第19年  第20年  第21年  第22年  第23年  第24年  第25年  第26年  第27年  第28年  第29年  第30年  第31年 

1    77,648.04      2,522.06      2,527.22      2,556.73      2,562.15      2,570.79      2,597.06      2,597.06      2,597.06      2,624.64      2,628.18      2,628.18      2,657.32      2,657.32      2,657.32      2,697.65      2,719.59      2,719.59      2,753.30      2,753.30      2,753.30      2,788.69      2,788.69          2,788.69         2,825.85         2,825.85         2,825.85         2,864.87         2,864.87         2,294.87 

2    17,952.69         467.06         471.54         499.82         504.53         512.45         538.07         538.07         538.07         564.97         568.52         568.52         596.94         596.94         596.94         626.79         626.79         626.79         658.13         658.13         658.13         691.04         691.04             691.04           725.59           725.59           725.59           761.87           761.87           761.87 

3 1、人员工资    11,264.75         306.66         306.66         321.99         321.99         321.99         338.09         338.09         338.09         355.00         355.00         355.00         372.75         372.75         372.75         391.38         391.38         391.38         410.95         410.95         410.95         431.50         431.50             431.50           453.08           453.08           453.08           475.73           475.73           475.73 

4 2、水电能源成本      1,993.76           54.28           54.28           56.99           56.99           56.99           59.84           59.84           59.84           62.83           62.83           62.83           65.97           65.97           65.97           69.27           69.27           69.27           72.74           72.74           72.74           76.37           76.37               76.37             80.19             80.19             80.19             84.20             84.20             84.20 

5 3、其他管理成本      1,594.07           43.40           43.40           45.57           45.57           45.57           47.84           47.84           47.84           50.24           50.24           50.24           52.75           52.75           52.75           55.38           55.38           55.38           58.15           58.15           58.15           61.06           61.06               61.06             64.11             64.11             64.11             67.32             67.32             67.32 

6 4、设备等维护成本      2,912.16           58.69           62.88           70.43           74.83           82.44           86.57           86.57           86.57           90.89           94.44           94.44           99.16           99.16           99.16         104.12         104.12         104.12         109.32         109.32         109.32         114.79         114.79             114.79           120.53           120.53           120.53           126.56           126.56           126.56 

13         947.84            9.56           10.25           11.48           12.19           12.91           13.56           13.56           13.56           14.23           14.23           14.23           14.95           14.95           14.95           25.43           47.37           47.37           49.73           49.73           49.73           52.22           52.22               52.22             54.83             54.83             54.83             57.57             57.57             57.57 

14    35,624.50      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43      1,228.43          1,228.43         1,228.43         1,228.43         1,228.43         1,228.43         1,228.43         1,228.43 

15    23,123.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00             817.00           817.00           817.00           817.00           817.00           817.00           247.00 

16                -   

 金额单位：人民币万元 

 合计  第3年  第4年  第5年  第6年  第7年  第8年  第9年  第10年  第11年  第12年  第13年  第14年  第15年  第16年  第17年  第18年  第19年  第20年  第21年  第22年  第23年  第24年  第25年  第26年  第27年  第28年  第29年  第30年  第31年 

17    18,493.53         480.49         485.24         514.48         519.47         527.86         554.26         554.26         554.26         581.97         585.73         585.73         615.01         615.01         615.01         645.76         645.76         645.76         678.05         678.05         678.05         711.95         711.95             711.95           747.55           747.55           747.55           784.93           784.93           784.93 

18 1、人员工资    11,264.75         306.66         306.66         321.99         321.99         321.99         338.09         338.09         338.09         355.00         355.00         355.00         372.75         372.75         372.75         391.38         391.38         391.38         410.95         410.95         410.95         431.50         431.50             431.50           453.08           453.08           453.08           475.73           475.73           475.73 

管理人员数量            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00            3.00                 3.00               3.00               3.00               3.00               3.00               3.00               3.00 

工资（万元/年）            8.00            8.00            8.40            8.40            8.40            8.82            8.82            8.82            9.26            9.26            9.26            9.72            9.72            9.72           10.21           10.21           10.21           10.72           10.72           10.72           11.26           11.26               11.26             11.82             11.82             11.82             12.41             12.41             12.41 

增长率 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%

福利费            1.12            1.12            1.18            1.18            1.18            1.23            1.23            1.23            1.30            1.30            1.30            1.36            1.36            1.36            1.43            1.43            1.43            1.50            1.50            1.50            1.58            1.58                 1.58               1.65               1.65               1.65               1.74               1.74               1.74 

一般工作人员数量           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00           70.00               70.00             70.00             70.00             70.00             70.00             70.00             70.00 

工资（年/万元）            3.50            3.50            3.68            3.68            3.68            3.86            3.86            3.86            4.05            4.05            4.05            4.25            4.25            4.25            4.47            4.47            4.47            4.69            4.69            4.69            4.92            4.92                 4.92               5.17               5.17               5.17               5.43               5.43               5.43 

增长率 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%

福利费            0.49            0.49            0.51            0.51            0.51            0.54            0.54            0.54            0.57            0.57            0.57            0.60            0.60            0.60            0.63            0.63            0.63            0.66            0.66            0.66            0.69            0.69                 0.69               0.72               0.72               0.72               0.76               0.76               0.76 

19 2、水电能源成本      2,252.95           61.33           61.33           64.40           64.40           64.40           67.62           67.62           67.62           71.00           71.00           71.00           74.55           74.55           74.55           78.28           78.28           78.28           82.19           82.19           82.19           86.30           86.30               86.30             90.62             90.62             90.62             95.15             95.15             95.15 

人员工资         306.66         306.66         321.99         321.99         321.99         338.09         338.09         338.09         355.00         355.00         355.00         372.75         372.75         372.75         391.38         391.38         391.38         410.95         410.95         410.95         431.50         431.50             431.50           453.08           453.08           453.08           475.73           475.73           475.73 

占比 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00%

20 3、其他管理成本      1,689.71           46.00           46.00           48.30           48.30           48.30           50.71           50.71           50.71           53.25           53.25           53.25           55.91           55.91           55.91           58.71           58.71           58.71           61.64           61.64           61.64           64.73           64.73               64.73             67.96             67.96             67.96             71.36             71.36             71.36 

人员工资         306.66         306.66         321.99         321.99         321.99         338.09         338.09         338.09         355.00         355.00         355.00         372.75         372.75         372.75         391.38         391.38         391.38         410.95         410.95         410.95         431.50         431.50             431.50           453.08           453.08           453.08           475.73           475.73           475.73 

占比 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00% 15.00%

21 4、设备等维护成本      3,086.89           62.21           66.65           74.65           79.32           87.39           91.76           91.76           91.76           96.35         100.10         100.10         105.11         105.11         105.11         110.36         110.36         110.36         115.88         115.88         115.88         121.68         121.68             121.68           127.76           127.76           127.76           134.15           134.15           134.15 

总收入      2,073.69      2,221.81      2,488.42      2,643.95      2,913.02      3,058.68      3,058.68      3,058.68      3,211.61      3,336.80      3,336.80      3,503.64      3,503.64      3,503.64      3,678.82      3,678.82      3,678.82      3,862.76      3,862.76      3,862.76      4,055.90      4,055.90          4,055.90         4,258.69         4,258.69         4,258.69         4,471.63         4,471.63         4,471.63 

占比 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00%

22
5、广告营销及维护成
本

        199.22            4.28            4.59            5.14            5.46            5.78            6.07            6.07            6.07            6.38            6.38            6.38            6.70            6.70            6.70            7.03            7.03            7.03            7.38            7.38            7.38            7.75            7.75                 7.75               8.14               8.14               8.14               8.54               8.54               8.54 

收入           42.84           45.90           51.41           54.62           57.83           60.73           60.73           60.73           63.76           63.76           63.76           66.95           66.95           66.95           70.30           70.30           70.30           73.81           73.81           73.81           77.50           77.50               77.50             81.38             81.38             81.38             85.45             85.45             85.45 

占比 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00%

编制人：陈广清  复核人：钟鹰翔 

编制日期：2024/08/10  复核日期：2024/08/10 



 金额单位：人民币万元 

 合计  第1年  第2年  第3年  第4年  第5年  第6年  第7年  第8年  第9年  第10年  第11年  第12年  第13年  第14年  第15年  第16年  第17年  第18年  第19年  第20年  第21年  第22年  第23年  第24年  第25年  第26年  第27年  第28年  第29年  第30年  第31年 

1      4,192.54                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -             81.11         263.94         263.94         277.14         277.14         277.14         291.00         291.00            291.00            305.55            305.55            305.55            320.83            320.83            320.83 

2      3,748.28      1,613.14      1,594.30           13.42           13.69           14.66           14.94           15.42           16.19           16.19           16.19           17.00           17.21           17.21           18.07           18.07           18.07           18.97           18.97           18.97           19.92           19.92           19.92           20.92           20.92              20.92              21.96              21.96              21.96              23.06              23.06              23.06 

3      7,940.82                -                  -           162.89         174.53         195.47         207.69         226.33         237.65         237.65         237.65         249.53         256.61         256.61         269.45         269.45         269.45         282.92         282.92         282.92         297.06         297.06         297.06         311.92         311.92            311.92            327.51            327.51            327.51            343.89            343.89            343.89 

4          947.84                -                  -               9.56           10.25           11.48           12.19           12.91           13.56           13.56           13.56           14.23           14.23           14.23           14.95           14.95           14.95           25.43           47.37           47.37           49.73           49.73           49.73           52.22           52.22              52.22              54.83              54.83              54.83              57.57              57.57              57.57 

5         293.48                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -               5.68           18.48           18.48           19.40           19.40           19.40           20.37           20.37              20.37              21.39              21.39              21.39              22.46              22.46              22.46 

6         125.78                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -               2.43             7.92             7.92             8.31             8.31             8.31             8.73             8.73                8.73                9.17                9.17                9.17                9.62                9.62                9.62 

7           83.85                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -               1.62             5.28             5.28             5.54             5.54             5.54             5.82             5.82                5.82                6.11                6.11                6.11                6.42                6.42                6.42 

8         315.71                -                  -               9.56           10.25           11.48           12.19           12.91           13.56           13.56           13.56           14.23           14.23           14.23           14.95           14.95           14.95           15.69           15.69           15.69           16.48           16.48           16.48           17.30           17.30              17.30              18.17              18.17              18.17              19.07              19.07              19.07 

9                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

10                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

11      7,143.08                -                  -                  -                  -                  -                  -             53.58         140.52         140.52         140.52         173.11         201.75         201.75         237.41         237.41         237.41         272.41         266.92         266.92         305.84         305.84         305.84         346.70         346.70            346.70            389.60            389.60            389.60            434.65            434.65            577.15 

 金额单位：人民币万元 

 合计  第1年  第2年  第3年  第4年  第5年  第6年  第7年  第8年  第9年  第10年  第11年  第12年  第13年  第14年  第15年  第16年  第17年  第18年  第19年  第20年  第21年  第22年  第23年  第24年  第25年  第26年  第27年  第28年  第29年  第30年  第31年 

12      4,192.54                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -             81.11         263.94         263.94         277.14         277.14         277.14         291.00         291.00            291.00            305.55            305.55            305.55            320.83            320.83            320.83 

13      7,940.82                -                  -           162.89         174.53         195.47         207.69         226.33         237.65         237.65         237.65         249.53         256.61         256.61         269.45         269.45         269.45         282.92         282.92         282.92         297.06         297.06         297.06         311.92         311.92            311.92            327.51            327.51            327.51            343.89            343.89            343.89 

14 1、停车位停车费收入         808.57                -                  -               9.52           10.20           11.43           12.14           19.28           20.25           20.25           20.25           21.26           28.34           28.34           29.76           29.76           29.76           31.25           31.25           31.25           32.81           32.81           32.81           34.45           34.45              34.45              36.18              36.18              36.18              37.98              37.98              37.98 

15 2、充电桩服务费收入      4,166.46                -                  -             89.59           95.99         107.51         114.23         120.95         127.00         127.00         127.00         133.35         133.35         133.35         140.02         140.02         140.02         147.02         147.02         147.02         154.37         154.37         154.37         162.09         162.09            162.09            170.19            170.19            170.19            178.70            178.70            178.70 

16 3、物业管理费收入      1,104.83                -                  -             23.76           25.45           28.51           30.29           32.07           33.68           33.68           33.68           35.36           35.36           35.36           37.13           37.13           37.13           38.98           38.98           38.98           40.93           40.93           40.93           42.98           42.98              42.98              45.13              45.13              45.13              47.39              47.39              47.39 

17 4、直管公房租赁收入      1,061.34                -                  -             22.82           24.45           27.39           29.10           30.81           32.35           32.35           32.35           33.97           33.97           33.97           35.67           35.67           35.67           37.45           37.45           37.45           39.32           39.32           39.32           41.29           41.29              41.29              43.35              43.35              43.35              45.52              45.52              45.52 

24         868.94                -                  -             22.36           22.62           24.04           24.32           24.80           26.03           26.03           26.03           27.34           27.55           27.55           28.93           28.93           28.93           30.37           30.37           30.37           31.89           31.89           31.89           33.49           33.49              33.49              35.16              35.16              35.16              36.92              36.92              36.92 

25 1、人员工资         328.10                -                  -               8.93             8.93             9.38             9.38             9.38             9.85             9.85             9.85           10.34           10.34           10.34           10.86           10.86           10.86           11.40           11.40           11.40           11.97           11.97           11.97           12.57           12.57              12.57              13.20              13.20              13.20              13.86              13.86              13.86 

26 2、水电能源成本         259.19                -                  -               7.06             7.06             7.41             7.41             7.41             7.78             7.78             7.78             8.17             8.17             8.17             8.58             8.58             8.58             9.01             9.01             9.01             9.46             9.46             9.46             9.93             9.93                9.93              10.42              10.42              10.42              10.95              10.95              10.95 

27 3、其他管理成本           95.64                -                  -               2.60             2.60             2.73             2.73             2.73             2.87             2.87             2.87             3.01             3.01             3.01             3.16             3.16             3.16             3.32             3.32             3.32             3.49             3.49             3.49             3.66             3.66                3.66                3.85                3.85                3.85                4.04                4.04                4.04 

28 4、设备等维护成本         174.73                -                  -               3.52             3.77             4.23             4.49             4.95             5.19             5.19             5.19             5.45             5.67             5.67             5.95             5.95             5.95             6.25             6.25             6.25             6.56             6.56             6.56             6.89             6.89                6.89                7.23                7.23                7.23                7.59                7.59                7.59 

35      3,207.44      1,613.14      1,594.30                -                  -                  -   

36 1      2,893.18      1,455.09      1,438.09                -                  -                  -   

37 2                -                  -                  -                  -                  -                  -   

38 3         314.26         158.05         156.20                -                  -                  -   

39                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

40 免企业所得税收入占总收入比例                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

41         328.10                -                  -               8.93             8.93             9.38             9.38             9.38             9.85             9.85             9.85           10.34           10.34           10.34           10.86           10.86           10.86           11.40           11.40           11.40           11.97           11.97           11.97           12.57           12.57              12.57              13.20              13.20              13.20              13.86              13.86              13.86 

42 1、人员工资         328.10                -                  -               8.93             8.93             9.38             9.38             9.38             9.85             9.85             9.85           10.34           10.34           10.34           10.86           10.86           10.86           11.40           11.40           11.40           11.97           11.97           11.97           12.57           12.57              12.57              13.20              13.20              13.20              13.86              13.86              13.86 

43 2、水电能源成本                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

44 3、其他管理成本                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

45 4、设备等维护成本                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

52 （五）不可抵扣的建设投资进项税                -                  -                  -                  -                  -                  -   

53 1、建筑安装工程费                -                  -                  -                  -                  -                  -   

54 2、设备购置费                -                  -                  -                  -                  -                  -   

55 3、工程其他费用及预备费                -                  -                  -                  -                  -                  -   

56 （六）可抵扣的进项税      3,748.28      1,613.14      1,594.30           13.42           13.69           14.66           14.94           15.42           16.19           16.19           16.19           17.00           17.21           17.21           18.07           18.07           18.07           18.97           18.97           18.97           19.92           19.92           19.92           20.92           20.92              20.92              21.96              21.96              21.96              23.06              23.06              23.06 

57                -   

58         315.71                -                  -               9.56           10.25           11.48           12.19           12.91           13.56           13.56           13.56           14.23           14.23           14.23           14.95           14.95           14.95           15.69           15.69           15.69           16.48           16.48           16.48           17.30           17.30              17.30              18.17              18.17              18.17              19.07              19.07              19.07 

59      2,630.94           79.70           85.39           95.63         101.61         107.59         112.97         112.97         112.97         118.62         118.62         118.62         124.55         124.55         124.55         130.77         130.77         130.77         137.31         137.31         137.31         144.18         144.18            144.18            151.39            151.39            151.39            158.96            158.96            158.96 

60                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

61                -   

62                -   

63      7,143.08                -                  -                  -                  -                  -                  -             53.58         140.52         140.52         140.52         173.11         201.75         201.75         237.41         237.41         237.41         272.41         266.92         266.92         305.84         305.84         305.84         346.70         346.70            346.70            389.60            389.60            389.60            434.65            434.65            577.15 

64     17,307.59                -                  -          -611.26        -479.94        -263.78        -125.89         115.91         223.97         223.97         223.97         337.44         452.00         452.00         576.87         576.87         576.87         698.25         676.31         676.31         812.40         812.40         812.40         955.29         955.29            955.29         1,105.33         1,105.33         1,105.33         1,262.87         1,262.87         1,832.87 

65     11,264.75                -                  -           306.66         306.66         321.99         321.99         321.99         338.09         338.09         338.09         355.00         355.00         355.00         372.75         372.75         372.75         391.38         391.38         391.38         410.95         410.95         410.95         431.50         431.50            431.50            453.08            453.08            453.08            475.73            475.73            475.73 

66           29,050.22                -                  -                  -                  -             58.21         196.10         437.90         562.06         562.06         562.06         692.44         807.00         807.00         949.62         949.62         949.62      1,089.64      1,067.70      1,067.70      1,223.36      1,223.36      1,223.36      1,386.80      1,386.80         1,386.80         1,558.41         1,558.41         1,558.41         1,738.60         1,738.60         2,308.60 

67         477.88                -                  -           304.60         173.28                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

68         477.88                -                  -                  -                  -             58.21         196.10         223.56                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

69      1,425.71                -                  -           304.60         477.88         419.67         223.56                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

70     28,572.33                -                  -                  -                  -                  -                  -           214.33         562.06         562.06         562.06         692.44         807.00         807.00         949.62         949.62         949.62      1,089.64      1,067.70      1,067.70      1,223.36      1,223.36      1,223.36      1,386.80      1,386.80         1,386.80         1,558.41         1,558.41         1,558.41         1,738.60         1,738.60         2,308.60 

71      7,143.08                -                  -                  -                  -                  -                  -             53.58         140.52         140.52         140.52         173.11         201.75         201.75         237.41         237.41         237.41         272.41         266.92         266.92         305.84         305.84         305.84         346.70         346.70            346.70            389.60            389.60            389.60            434.65            434.65            577.15 

72 -  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠  无税收优惠 

编制人：陈广清  复核人：钟鹰翔 

编制日期：2024/08/10  复核日期：2024/08/10 



 金额单位：人民币万元 

 合计  第3年  第4年  第5年  第6年  第7年  第8年  第9年  第10年  第11年  第12年  第13年  第14年  第15年  第16年  第17年  第18年  第19年  第20年  第21年  第22年  第23年  第24年  第25年  第26年  第27年  第28年  第29年  第30年  第31年 

1     94,955.62       1,910.80       2,047.28       2,292.95       2,436.26       2,686.70       2,821.03       2,821.03       2,821.03       2,962.08       3,080.18       3,080.18       3,234.19       3,234.19       3,234.19       3,395.90       3,395.90       3,395.90       3,565.70       3,565.70       3,565.70       3,743.98       3,743.98           3,743.98           3,931.18           3,931.18           3,931.18           4,127.74           4,127.74           4,127.74 

2     94,955.62       1,910.80       2,047.28       2,292.95       2,436.26       2,686.70       2,821.03       2,821.03       2,821.03       2,962.08       3,080.18       3,080.18       3,234.19       3,234.19       3,234.19       3,395.90       3,395.90       3,395.90       3,565.70       3,565.70       3,565.70       3,743.98       3,743.98           3,743.98           3,931.18           3,931.18           3,931.18           4,127.74           4,127.74           4,127.74 

3 1、停车位停车费收入     13,476.13         158.70         170.03         190.44         202.34         321.37         337.43         337.43         337.43         354.31         472.41         472.41         496.03         496.03         496.03         520.83         520.83         520.83         546.87         546.87         546.87         574.21         574.21              574.21              602.93              602.93              602.93              633.07              633.07              633.07 

4 2、充电桩服务费收入     32,049.72         689.18         738.41         827.02         878.71         930.40         976.92         976.92         976.92       1,025.76       1,025.76       1,025.76       1,077.05       1,077.05       1,077.05       1,130.90       1,130.90       1,130.90       1,187.45       1,187.45       1,187.45       1,246.82       1,246.82           1,246.82           1,309.16           1,309.16           1,309.16           1,374.62           1,374.62           1,374.62 

5 3、物业管理费收入     18,413.84         395.96         424.25         475.15         504.85         534.55         561.28         561.28         561.28         589.34         589.34         589.34         618.81         618.81         618.81         649.75         649.75         649.75         682.24         682.24         682.24         716.35         716.35              716.35              752.16              752.16              752.16              789.77              789.77              789.77 

6 4、直管公房租赁收入     17,689.07         380.38         407.55         456.45         484.98         513.51         539.18         539.18         539.18         566.14         566.14         566.14         594.45         594.45         594.45         624.17         624.17         624.17         655.38         655.38         655.38         688.15         688.15              688.15              722.56              722.56              722.56              758.69              758.69              758.69 

13     77,648.04       2,522.06       2,527.22       2,556.73       2,562.15       2,570.79       2,597.06       2,597.06       2,597.06       2,624.64       2,628.18       2,628.18       2,657.32       2,657.32       2,657.32       2,697.65       2,719.59       2,719.59       2,753.30       2,753.30       2,753.30       2,788.69       2,788.69           2,788.69           2,825.85           2,825.85           2,825.85           2,864.87           2,864.87           2,294.87 

14     17,952.69         467.06         471.54         499.82         504.53         512.45         538.07         538.07         538.07         564.97         568.52         568.52         596.94         596.94         596.94         626.79         626.79         626.79         658.13         658.13         658.13         691.04         691.04              691.04              725.59              725.59              725.59              761.87              761.87              761.87 

15 1、人员工资     11,264.75         306.66         306.66         321.99         321.99         321.99         338.09         338.09         338.09         355.00         355.00         355.00         372.75         372.75         372.75         391.38         391.38         391.38         410.95         410.95         410.95         431.50         431.50              431.50              453.08              453.08              453.08              475.73              475.73              475.73 

16 2、水电能源成本       1,993.76           54.28           54.28           56.99           56.99           56.99           59.84           59.84           59.84           62.83           62.83           62.83           65.97           65.97           65.97           69.27           69.27           69.27           72.74           72.74           72.74           76.37           76.37                76.37                80.19                80.19                80.19                84.20                84.20                84.20 

17 3、其他管理成本       1,594.07           43.40           43.40           45.57           45.57           45.57           47.84           47.84           47.84           50.24           50.24           50.24           52.75           52.75           52.75           55.38           55.38           55.38           58.15           58.15           58.15           61.06           61.06                61.06                64.11                64.11                64.11                67.32                67.32                67.32 

18 4、设备等维护成本       2,912.16           58.69           62.88           70.43           74.83           82.44           86.57           86.57           86.57           90.89           94.44           94.44           99.16           99.16           99.16         104.12         104.12         104.12         109.32         109.32         109.32         114.79         114.79              114.79              120.53              120.53              120.53              126.56              126.56              126.56 

25         947.84             9.56           10.25           11.48           12.19           12.91           13.56           13.56           13.56           14.23           14.23           14.23           14.95           14.95           14.95           25.43           47.37           47.37           49.73           49.73           49.73           52.22           52.22                52.22                54.83                54.83                54.83                57.57                57.57                57.57 

26     35,624.50       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43       1,228.43           1,228.43           1,228.43           1,228.43           1,228.43           1,228.43           1,228.43           1,228.43 

27     23,123.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00              817.00              817.00              817.00              817.00              817.00              817.00              247.00 

28                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                       -                       -                       -                       -                       -                       -                       -   

29 1-13     17,307.59        -611.26        -479.94        -263.78        -125.89         115.91         223.97         223.97         223.97         337.44         452.00         452.00         576.87         576.87         576.87         698.25         676.31         676.31         812.40         812.40         812.40         955.29         955.29              955.29           1,105.33           1,105.33           1,105.33           1,262.87           1,262.87           1,832.87 

30       7,143.08                -                  -                  -                  -             53.58         140.52         140.52         140.52         173.11         201.75         201.75         237.41         237.41         237.41         272.41         266.92         266.92         305.84         305.84         305.84         346.70         346.70              346.70              389.60              389.60              389.60              434.65              434.65              577.15 

31 29-30     10,164.50        -611.26        -479.94        -263.78        -125.89           62.32           83.46           83.46           83.46         164.33         250.25         250.25         339.47         339.47         339.47         425.84         409.39         409.39         506.56         506.56         506.56         608.60         608.60              608.60              715.73              715.73              715.73              828.22              828.22           1,255.72 

编制人：陈广清  复核人：钟鹰翔 

编制日期：2024/08/10  复核日期：2024/08/10 



 金额单位：人民币万元  

 合计  第3年  第4年  第5年  第6年  第7年  第8年  第9年  第10年  第11年  第12年  第13年  第14年  第15年  第16年  第17年  第18年  第19年  第20年  第21年  第22年  第23年  第24年  第25年  第26年  第27年  第28年  第29年  第30年  第31年 

1     21,500.00                -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                     -                     -                     -                     -                     -         15,000.00         6,500.00 

2     24,510.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00            817.00            817.00            817.00            817.00            817.00            817.00            247.00 

3 1+2     46,010.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00            817.00            817.00            817.00            817.00            817.00       15,817.00         6,747.00 

4 运营期现金净流量     72,119.44      1,583.64      1,726.32      1,962.46      2,112.28      2,318.67      2,350.35      2,350.35      2,350.35      2,442.30      2,535.09      2,535.09      2,636.27      2,636.27      2,636.27      2,654.11      2,454.82      2,454.82      2,551.99      2,551.99      2,551.99      2,654.03      2,654.03         2,654.03         2,761.16         2,761.16         2,761.16         2,873.65         2,873.65         2,731.15 

5 4÷3             1.57  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 

编制人：陈广清  复核人：钟鹰翔 

编制日期：2024/08/10  复核日期：2024/08/10 



 金额单位：人民币万元 
 合计  第1年  第2年  第3年  第4年  第5年  第6年  第7年  第8年  第9年  第10年  第11年  第12年  第13年  第14年  第15年  第16年  第17年  第18年  第19年  第20年  第21年  第22年  第23年  第24年  第25年  第26年  第27年  第28年  第29年  第30年  第31年 

1     72,119.44                 -                 -       1,583.64      1,726.32      1,962.46      2,112.28      2,318.67      2,350.35      2,350.35      2,350.35      2,442.30      2,535.09      2,535.09      2,636.27      2,636.27      2,636.27      2,654.11      2,454.82      2,454.82      2,551.99      2,551.99      2,551.99      2,654.03      2,654.03        2,654.03        2,761.16        2,761.16        2,761.16        2,873.65        2,873.65        2,731.15 

2   102,896.44                 -                 -       2,073.69      2,221.81      2,488.42      2,643.95      2,913.02      3,058.68      3,058.68      3,058.68      3,211.61      3,336.80      3,336.80      3,503.64      3,503.64      3,503.64      3,678.82      3,678.82      3,678.82      3,862.76      3,862.76      3,862.76      4,055.90      4,055.90        4,055.90        4,258.69        4,258.69        4,258.69        4,471.63        4,471.63        4,471.63 

3     94,955.62                 -                 -       1,910.80      2,047.28      2,292.95      2,436.26      2,686.70      2,821.03      2,821.03      2,821.03      2,962.08      3,080.18      3,080.18      3,234.19      3,234.19      3,234.19      3,395.90      3,395.90      3,395.90      3,565.70      3,565.70      3,565.70      3,743.98      3,743.98        3,743.98        3,931.18        3,931.18        3,931.18        4,127.74        4,127.74        4,127.74 

4 1、停车位停车费收入     13,476.13                 -                 -          158.70         170.03         190.44         202.34         321.37         337.43         337.43         337.43         354.31         472.41         472.41         496.03         496.03         496.03         520.83         520.83         520.83         546.87         546.87         546.87         574.21         574.21           574.21           602.93           602.93           602.93           633.07           633.07           633.07 

5 2、充电桩服务费收入     32,049.72                 -                 -          689.18         738.41         827.02         878.71         930.40         976.92         976.92         976.92      1,025.76      1,025.76      1,025.76      1,077.05      1,077.05      1,077.05      1,130.90      1,130.90      1,130.90      1,187.45      1,187.45      1,187.45      1,246.82      1,246.82        1,246.82        1,309.16        1,309.16        1,309.16        1,374.62        1,374.62        1,374.62 

6 3、物业管理费收入     18,413.84                 -                 -          395.96         424.25         475.15         504.85         534.55         561.28         561.28         561.28         589.34         589.34         589.34         618.81         618.81         618.81         649.75         649.75         649.75         682.24         682.24         682.24         716.35         716.35           716.35           752.16           752.16           752.16           789.77           789.77           789.77 

7 4、直管公房租赁收入     17,689.07                 -                 -          380.38         407.55         456.45         484.98         513.51         539.18         539.18         539.18         566.14         566.14         566.14         594.45         594.45         594.45         624.17         624.17         624.17         655.38         655.38         655.38         688.15         688.15           688.15           722.56           722.56           722.56           758.69           758.69           758.69 

14      7,940.82                 -                 -          162.89         174.53         195.47         207.69         226.33         237.65         237.65         237.65         249.53         256.61         256.61         269.45         269.45         269.45         282.92         282.92         282.92         297.06         297.06         297.06         311.92         311.92           311.92           327.51           327.51           327.51           343.89           343.89           343.89 

15 1      7,940.82                 -                 -          162.89         174.53         195.47         207.69         226.33         237.65         237.65         237.65         249.53         256.61         256.61         269.45         269.45         269.45         282.92         282.92         282.92         297.06         297.06         297.06         311.92         311.92           311.92           327.51           327.51           327.51           343.89           343.89           343.89 

16     30,777.00                 -                 -          490.05         495.48         525.96         531.66         594.36         708.33         708.33         708.33         769.31         801.71         801.71         867.36         867.36         867.36      1,024.71      1,224.00      1,224.00      1,310.77      1,310.77      1,310.77      1,401.87      1,401.87        1,401.87        1,497.53        1,497.53        1,497.53        1,597.98        1,597.98        1,740.48 

17     17,952.69                 -                 -          467.06         471.54         499.82         504.53         512.45         538.07         538.07         538.07         564.97         568.52         568.52         596.94         596.94         596.94         626.79         626.79         626.79         658.13         658.13         658.13         691.04         691.04           691.04           725.59           725.59           725.59           761.87           761.87           761.87 

18 1、人员工资     11,264.75                 -                 -          306.66         306.66         321.99         321.99         321.99         338.09         338.09         338.09         355.00         355.00         355.00         372.75         372.75         372.75         391.38         391.38         391.38         410.95         410.95         410.95         431.50         431.50           431.50           453.08           453.08           453.08           475.73           475.73           475.73 

19 2、水电能源成本      1,993.76                 -                 -            54.28           54.28           56.99           56.99           56.99           59.84           59.84           59.84           62.83           62.83           62.83           65.97           65.97           65.97           69.27           69.27           69.27           72.74           72.74           72.74           76.37           76.37             76.37             80.19             80.19             80.19             84.20             84.20             84.20 

20 3、其他管理成本      1,594.07                 -                 -            43.40           43.40           45.57           45.57           45.57           47.84           47.84           47.84           50.24           50.24           50.24           52.75           52.75           52.75           55.38           55.38           55.38           58.15           58.15           58.15           61.06           61.06             61.06             64.11             64.11             64.11             67.32             67.32             67.32 

21 4、设备等维护成本      2,912.16                 -                 -            58.69           62.88           70.43           74.83           82.44           86.57           86.57           86.57           90.89           94.44           94.44           99.16           99.16           99.16         104.12         104.12         104.12         109.32         109.32         109.32         114.79         114.79           114.79           120.53           120.53           120.53           126.56           126.56           126.56 

28     12,824.31                 -                 -            22.99           23.94           26.14           27.13           81.91         170.26         170.26         170.26         204.34         233.19         233.19         270.42         270.42         270.42         397.92         597.21         597.21         652.64         652.64         652.64         710.84         710.84           710.84           771.95           771.95           771.95           836.11           836.11           978.61 

29 1      4,733.38                 -                 -            13.42           13.69           14.66           14.94           15.42           16.19           16.19           16.19           17.00           17.21           17.21           18.07           18.07           18.07         100.09         282.92         282.92         297.06         297.06         297.06         311.92         311.92           311.92           327.51           327.51           327.51           343.89           343.89           343.89 

30 2         947.84                 -                 -              9.56           10.25           11.48           12.19           12.91           13.56           13.56           13.56           14.23           14.23           14.23           14.95           14.95           14.95           25.43           47.37           47.37           49.73           49.73           49.73           52.22           52.22             52.22             54.83             54.83             54.83             57.57             57.57             57.57 

31 3      7,143.08                 -                 -                 -                 -                 -                 -            53.58         140.52         140.52         140.52         173.11         201.75         201.75         237.41         237.41         237.41         272.41         266.92         266.92         305.84         305.84         305.84         346.70         346.70           346.70           389.60           389.60           389.60           434.65           434.65           577.15 

32    -40,591.50     -20,415.00    -20,176.50                -                 -                 -  

33                -  

34     40,591.50      20,415.00     20,176.50                -                 -                 -  

35     40,591.50      20,415.00     20,176.50                -                 -                 -  

36                -                  -                 -                 -                 -                 -  

37     -4,031.50      20,415.00     20,176.50        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00        -817.00          -817.00          -817.00          -817.00          -817.00          -817.00      -15,817.00       -6,747.00 

38     42,000.00      21,000.00     21,000.00                -                 -                 -  

39     20,500.00       6,000.00     14,500.00                -                 -                 -  

40     21,500.00      15,000.00      6,500.00                -                 -                 -  

41     46,031.50          585.00         823.50         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00           817.00           817.00           817.00           817.00           817.00       15,817.00        6,747.00 

42                -                  -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                   -                    -                    -                   -                    -         15,000.00        6,500.00 

43     24,510.00          570.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00         817.00           817.00           817.00           817.00           817.00           817.00           817.00           247.00 

44           21.50            15.00             6.50                -                 -                 -  

45 1+32+37     27,496.44                 -                 -          766.64         909.32      1,145.46      1,295.28      1,501.67      1,533.35      1,533.35      1,533.35      1,625.30      1,718.09      1,718.09      1,819.27      1,819.27      1,819.27      1,837.11      1,637.82      1,637.82      1,734.99      1,734.99      1,734.99      1,837.03      1,837.03        1,837.03        1,944.16        1,944.16        1,944.16        2,056.65      -12,943.35       -4,015.85 

46  -                 -                 -          766.64      1,675.96      2,821.42      4,116.71      5,618.37      7,151.72      8,685.06     10,218.41     11,843.71     13,561.79     15,279.88     17,099.16     18,918.43     20,737.70     22,574.81     24,212.63     25,850.45     27,585.45     29,320.44     31,055.44     32,892.46     34,729.49       36,566.51       38,510.67       40,454.83       42,398.99       44,455.64       31,512.29       27,496.44 

编制人：陈广清  复核人：钟鹰翔 

编制日期：2024/08/10  复核日期：2024/08/10 


